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TERMO DE REFERENCIA

FORNECEDOR EXCLUSIVO, ART. 74, V, LEI 14.133/21

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia visa a Contratacao Direta, por Inexigibilidade de Licitacdo para
Locacdo de Imoével do tipo barracdo para atender a secretaria de Agricultura, conforme tabela,
condicbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DE CONSUMO
2.1. O custo estimado total da contratacio é de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) conforme custos
unitarios descritos na tabela abaixo.

ESPECIFICACOES E ESTIMATIVA DA CONTRATACAO
Item Descricao Unidade Quant. R$ Unit. R$ Total
00036451 - SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ORGAO
PUBLICO - DO TIPO BARRACAO
QUANTIDADES POR ORGAO PARTICIPANTE
Secretaria Municipal de Fomento a Agropecuaria | Quantidade: 12,00 | Valor Total R$ 36.000,00
Valor Total R$ 36.000,00

MES 12 R$ 3.000,00 | R$ 36.000,00

3. DA RAZAO DE ESCOLHA DO IMOVEL

3.1. A escolha de um barracdo para atendimento das demandas da Secretaria Municipal de Agricultura
mostra-se medida indispensavel para assegurar a adequada gestdo, conservacido e
operacionalizacao dos bens publicos vinculados ao setor.

3.2 Atualmente, a Secretaria dispde de maquinarios e implementos agricolas essenciais para o
atendimento aos produtores rurais, especialmente nas atividades de preparo de solo, manutenciao
de estradas vicinais e apoio a agricultura familiar. Entretanto, a inexisténcia de um espaco fisico
apropriado para guarda e manutencao desses equipamentos compromete diretamente sua vida
atil, eficiéncia e disponibilidade, gerando custos adicionais ao erario.

3.3. A implantacdo de um barracdo com estrutura adequada permitird a correta acomodacao dos
maquinarios, protegendo-os das intempéries, como sol e chuva, fatores que aceleram o desgaste e
aumentam a necessidade de manutencao corretiva. Além disso, o espaco viabilizara a realizacdo de
pequenos reparos e manutencdes preventivas no proprio local, como troca de filtros,
engraxamento, substituicio de discos de grades, ajustes mecanicos simples, entre outros servicos
rotineiros.

3.4. Essa estrutura proporcionard significativa reducdo de despesas com oficinas terceirizadas,
especialmente em servicos de baixa complexidade que atualmente demandam deslocamento e
contratacao externa, onerando desnecessariamente os cofres publicos. Ademais, a manutencao
preventiva realizada de forma continua contribui para evitar falhas maiores, ampliando a
durabilidade dos equipamentos e garantindo maior eficiéncia na prestacdo dos servicos a
populacdo rural.

3.5. Ressalta-se, ainda, que ndo ha, na sede do municipio, barracdo disponivel que atenda as
necessidades da Secretaria, especialmente no que se refere a imével desocupado, devidamente
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murado e com condicdes estruturais adequadas para guarda segura dos bens publicos e execucao
das atividades pretendidas. Tal inexisténcia inviabiliza solucdes alternativas no ambito do
patriménio publico municipal, tornando necesséaria a adocao de medida especifica para suprir essa
demanda.

3.6. Dessa forma, a escolha do barracao justifica-se ndo apenas pela necessidade operacional imediata,
mas também pelo carater econdémico e estratégico da medida, que visa garantir maior eficiéncia
administrativa, reducao de custos, preservacao do patrimdnio publico e melhoria na qualidade dos
servicos prestados ao setor agricola do municipio.

3.7. Soma-se a isso, o fato de a Administracdo nao possuir imével vago e disponivel que atenda ao
objeto, comprovado através de declaracao de inexisténcia de imével, e verificacao ap6s realizacao
de avaliacao do imével, que o preco estd compativel com os precos do mercado imobiliario do
Municipio, fato este determinante para escolha do mesmo, conforme ja detalhado no ETP.

4. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO

4.1 A presente justificativa tem por finalidade demonstrar a compatibilidade e razoabilidade do valor
proposto para a locacdo do barracido destinado ao atendimento das necessidades da Administracao
Pablica Municipal, observando os principios da economicidade, eficiéncia, interesse publico e
vantajosidade da contratacao.

Inicialmente, destaca-se que foi realizado estudo técnico detalhado pelo setor de engenharia do
municipio, considerando as caracteristicas estruturais do imével, sua localizacao estratégica, estado de
conservacao, dimensao fisica, acessibilidade, seguranca, disponibilidade de espaco para
armazenamento e operacionalizacdo das atividades administrativas e operacionais pretendidas.

O levantamento técnico avaliou ainda aspectos relevantes como:

Area construida e area util disponivel;

Condicoes estruturais do imével;

Existéncia de muro, cobertura adequada e piso compativel;

Facilidade de acesso para entrada e saida de veiculos e maquinarios;

Condicoes de utilizacdo imediata sem necessidade de elevados investimentos publicos em
adequacoes;

Localizacao favoravel para logistica e operacionalizacao dos servicos;

o Compatibilidade do imével com as demandas da Secretaria.

Ap6s andlise técnica, o setor de engenharia procedeu com avaliacio mercadolégica do imével,
utilizando parametros praticados no mercado local e regional para iméveis com caracteristicas
semelhantes, considerando o atual cenario econémico e imobiliario do municipio.

Importante ressaltar que o valor apresentado mostra-se compativel com os precos praticados na
regido, nao havendo indicios de sobrepreco, sobretudo diante da escassez de imdveis com estrutura
adequada para atender plenamente as necessidades da Administracao. Ressalta-se ainda que iméveis
com caracteristicas equivalentes sao limitados no municipio, especialmente aqueles que possuem
dimensdes apropriadas, seguranca estrutural e condicdoes adequadas para acomodacao de
equipamentos, maquinarios e execucao de atividades operacionais.
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Além disso, a locacdo do referido barracdo demonstra-se economicamente mais vantajosa ao
municipio quando comparada a realizacao de investimentos para construcao de estrutura propria ou
adaptacoes em imoveis inadequados, fatores que demandam elevados custos com obras, materiais,
mao de obra e manutencao.

Dessa forma, considerando a avaliacdo realizada pelo setor competente, a compatibilidade do valor
com o mercado, as condicoes estruturais do imével e a necessidade publica a ser atendida, conclui-se
gue o preco da locacdo encontra-se devidamente justificado, atendendo ao interesse publico e aos
principios que regem a Administracao Publica.

5. DA FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

5.1. A presente contratacdo fundamenta-se no disposto no inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021,
que regulamenta a Contratacao Direta por Inexigibilidade de Licitacao para aquisicdo ou locacido de
imoével cujas caracteristicas de instalaces e de localizacdo tornem necessaria sua escolha.

5.2. A Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade enfrenta a necessidade de locar um
imovel, especificamente um barracdo, para acomodar os equipamentos e maquinarios da
Secretaria de Agricultura. Atualmente, a falta de um espaco adequado compromete a eficiéncia das
operacoes da secretaria, dificultando a realizacdo de pequenos reparos mecanicos, a acomodacao
de implementos, a limpeza de pecas e o engraxamento de equipamentos e maquinarios. Essa
situacdo pode levar a atrasos nas atividades agricolas e a um desgaste prematuro dos
equipamentos, impactando negativamente o0s servicos prestados a comunidade.

Os principais envolvidos neste contexto sdo a Secretaria de Agricultura, que necessita de um espaco
funcional para otimizar suas operacdes, e os agricultores locais, que dependem do suporte técnico
e logistico oferecido pela secretaria. A percepcdo do problema por esses atores é critica, pois a
auséncia de um local adequado para manutencdo e armazenamento dos equipamentos pode
resultar em ineficiéncias operacionais e custos adicionais, afetando diretamente a produtividade
agricola da regiao.
Resolver este problema é de interesse publico, pois a locacdo de um barracdo adequado permitira a
melhoria na gestao dos recursos da secretaria, resultando em maior eficiéncia operacional e melhor
atendimento aos agricultores. Os beneficios esperados incluem a reducao do tempo de inatividade
dos equipamentos, a diminuicdo dos custos de manutencao devido a um espaco apropriado para
reparos e a melhoria na conservacdo dos maquinarios. Esses resultados contribuem para o
desenvolvimento agricola local, promovendo a sustentabilidade e a competitividade do setor,
justificando assim o investimento na locacdo do imovel.

6. DO ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ORGANIZACAO

6.1. A demanda postulada nio se encontra prevista no Plano de Contratacées Anual de 2026. A referida
demanda nio foi planejada anteriormente pelo motivo que, inicialmente seria realizada a aquisicao
de imovel. Nao sendo possivel até o momento, optou-se pela locacdo de um barracdo para atender
tal demanda.

7. DA VISTORIA
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7.1. A vistoria no imivel sera realizada por meio de relatério de avaliacdo a ser realizado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.

8. GARANTIA DA CONTRATACAO
8.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratacao dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021.

9. DA SUBCONTRATAGCAO
9.1. Nao é admitida a subcontratacio do objeto contratual.

10. DA VIGENCIA CONTRATUAL

10.1. O prazo de vigéncia da contratacio é de 12 meses contados do inicio da vigéncia que consta descrita
no instrumento contratual, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133, de 2021.

10.1.1. O objeto do presente termo de referéncia é enquadrado como continuo, sendo a vigéncia
plurianual mais vantajosa.

10.1.2. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratacao.

10.2. Havendo necessidade o contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor inicial atualizado do contrato.

10.3. O instrumento contratual oferecerd maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relacao
a vigéncia da contratacao.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE EXECUCAO
Forma de selecao e critério de julgamento da proposta
11.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de CONTRATACAO DIRETA
na modalidade INEXIGIBILIDADE, com fundamento no art. 74, V da Lei Federal 14.133/2021.

Forma de execucao
11.2. O objeto sera executado de forma continua.

12. EXIGENCIAS DE HABILITACAO
12.1. Para Pessoa Fisica:

12.1.1. Documento de posse do imével registrado em cartério de Registro de Iméveis;

12.1.2. Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido do LOCADOR/PROPRIETARIO;

12.1.3. Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

12.1.4. Comprovante de residéncia;

12.1.5. Declaracio de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

12.2.  ParaPessoa Juridica:

12.2.1. Documento de posse do imével registrado em cartoério de Registro de Imoveis;

12.2.2. Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

12.2.3. Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
uniao;

12.2.4. Certidao de regularidade perante a Fazenda estadual e/ou municipal do domicilio ou

sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei
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Certificado de regularidade do FGTS;

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

Documentos pessoais do proprietario (RG e CPF);

Declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica.

13. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensido do contrato, o cronograma de
execucao serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

As comunicacoes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim,
conforme endereco eletronico informado pela contratada na sua proposta comercial.

O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que contera informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizacao, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

Fiscalizacao

13.6.

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao Técnica

13.7.

13.7.1.

13.7.2.

13.7.3.

13.7.4.

13.7.5.

O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condicoes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao
O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucio do contrato, com a descricdo do que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (art. 117, §1° da Lei n°
14.133, de 2021).
Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacbes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
correcao.
O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacao
gue demandar decisdo ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
gue adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.
O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a
prorrogacao contratual.
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Fiscalizacao Administrativa

13.8.

13.8.1.

O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencdo das condicbes de habilitacdo da

contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de

apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,

caso necessario.

Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as

providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

13.13.

13.14.

13.15.

O gestor do contrato coordenara a atualizacao do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do
contrato contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento do
contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacido da necessidade de
adequacodes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condicoes de habilitacdo da contratada, para
fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstam o fluxo normal da
liguidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com
mencao ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacoes.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacao de sancoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacbes sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacao e gestao nos termos do contrato.

14. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

14.1.

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura Municipal de Vila Bela da Santissima Trindade deste
exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

DOTACAO ORCAMENTARIA

UNIDADE: 07.001 Secretaria Municipal de Fomento a Agropecuaria
CLASSIFICA(;I\O: 20.608.2015.2189 - APOIO A AGRICULTURA FAMILIAR
NATUREZA DA DESPESA: 115 - 3.3.90.00.00.00.00.00 - APLICACOES DIRETAS

14.2.

A dotacio relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovacao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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. Vila Bela da Santissima

SECRETARIA MUNICIPAL DE FOMENTO A AGROPECUARIA = Trindade

15. DOS CRITERIOS PARA PAGAMENTO

15.1. O pagamento relativo ao aluguel serd realizado mensalmente na conta informada pelo
LOCADOR/PROPRIETARIO.

15.2. Vencido o més relativo ao aluguel, correra o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma
da secdo anterior, prorrogaveis por igual periodo.

15.3. Devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacao das certidoes de regularidade junto a
Receita Federal do Brasil/Previdéncia, Trabalhistas, FGTS, Estado (divida ativa e tributos), Municipio
(divida ativa e tributos), nos termos do art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

15.4.  Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacao, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

15.5. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacido da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

15.6. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

15.7. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se
decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situacao fiscal.

15.8. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacdo da liquidacdo da
despesa, conforme item anterior.

15.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

15.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.
15.11.  Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
15.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislacdo vigente.

Vila Bela da Santissima Trindade - MT, 11 de Maio de 2026

Edclay Lopes Coelho
SECRETARIO MUNICIPAL DE AGRICULTURA
PORTARIA N° 402/2025
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